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HOTARAREA NR. 507
privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal
»Ridicare restrictie de construire si schimbare destinatie din zoni institutii
publice, servicii si functiuni de interes general in zon:i mixti institutii si servicii si
locuinte colective si modificare indicatori urbanistici”
B-dul Republicii, nr. 162 A, B, C, Ploiesti

Consiliul Local al municipiului Ploiesti;

Viazand Expunerea de motive a Domnului Primar Adrian Florin DOBRE si a
domnilor consilieri Robert Ionut VISCAN, Stefan DANESCU, Iulian BOLOCAN,
Claudia SALCEANU si Raportul de specialitate nr. 309325/08.12.2017 al Directiei
Generale de Dezvoltare Urband, prin care se propune spre aprobare la solicitarea S.C
GENIAL TRANSACTIONS CARS S.R.L., Planul Urbanistic Zonal ,,Ridicare restrictie
de construire i schimbare destinatie din zona institutii publice, servicii si functiuni de
interes general fn zond mixta institufii si servicii si locuinte colective si modificare
indicatori urbanistici”, B-dul Republicii, nr. 162 A, B, C, Ploiesti.

Luind in considerare Raportul de specialitate al Directiei Generale de
Dezvoltare Urband nr. 309325/08.12.2017 si vazand documentatia Planului Urbanistic
Zonal ,Ridicare restrictie de construire §i schimbare destinatie din zona institutii
publice, servicii si functiuni de interes general in zond mixta institutii si servicii si
locuinte colective §i modificare indicatori urbanistici”, intocmit de arh. Bogdan
GEORGESCU,

Avénd in vedere faptul cd beneficiarul a ob{inut urmitoarele avize si acorduri
conform certificatului de urbanism nr. 712/23.06.2017 :
utilitdti urbane :

o alimentare cu apa, canalizare : nr. 332/10.10.2017
0 alimentare cu energie electrici: nr.13746/13.10.2017
o alimentare cu gaze naturale: nr. 311.974.826/06.10.2017
o telefonie : nr.100/05/02/02/01/03/1667/26.10.2017
0o protectia mediului : nr.13149/27.10.2017
o sanatatea populatiei : notificare nr.425/12.10.2017
- altele :

o politia rutiera: nr.673863/21.09.2017
0 Comisia Municipald ptr. Transport : BMTU nr. 1666/25.10.2017
o) fundamentarea circulatiei: S.C. SERVTOP S.R.L.

Avand In vedere avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului §i Urbanism nr. 088 din 22.11.2017, aviz care a stat la baza fundamentirii
avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 026 din data de 22.11.2017;



Tindnd cont de Raportul Comisiei de specialitate nr. 4 ,,Comisia pentru
Organizare §i Dezvoltare Urbanistici, Realizarea Lucririlor Publice, Circulatie Rutiera,
Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturs din data de 08. 12.2017;

In baza Hotirarii Consiliului Local nr. 316 din data de 30.08.2017 privind
constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a municipiului
Ploiesti;

in baza capitolului I, art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicati gi actualizat;,

In conformitate cu art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismului, cu modificrile si completérile ulterioare;

In temeiul art.36, alin.1 si alin. 5, lit. ¢” din Legea nr.215/2001, privind
administratia publica locald, republicata si actualizata;

HOTARASTE:

ART. 1 Aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Ridicare restrictie de construire si
schimbare destinatie din zoni institutii publice, servicii si functiuni de interes general in
zond mixta institutii si servicii si locuinte colective si modificare indicatori urbanistici”,
B-dul Republicii, nr. 162 A, B, C, Ploiesti, previizut in anexa care face parte integranti
din prezenta hotarare.

ART. 2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal, prevazut la art. 1 sunt valabile
pand la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART. 3 Directia Generald de Dezvoltare Urbanid va duce la indeplinire
prezenta hotérare.

ART. 4 Directia Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesafi prevederile prezentei hotirari.

Dati in Ploiesti, astizi, 20 decembrie 2017

Contrasémneazi:

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
Georg\E-Sorin-Niculae-BOTEZ ¥ Laure |;iy«lﬁj
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MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea

PLANULUI URBANISTIC ZONAL
» RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE

DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII SI FUNCTIUNI DE
INTERES GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE

COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI”

B-dul Republicii, nr.162 A,B,C, Ploiesti

Beneficiar : S.C GENIAL TRANSACTIONS CARS S.R.L.
Proiectant : S.C. BIG STUDIO ARH DESIGN S.R.L.- arh.Bogdan
GEORGESCU

Potrivit prevederilor Legii nr.453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, a Legilor nr. 350/2001 cu modificirile si
completirile ulterioare, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 si a cererii
Inregistrate la Priméria Municipiului Ploiegti — Directia Generali de Dezvoltare Urbani, s-a
prezentat proiectul Planului Urbanistic Zonal ,, RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII PUBLICE,
SERVICII SI FUNCTIUNI DE INTERES GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTII
SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI”, B-dul Republicii, nr.162 A,B,C, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la initiativa S.C GENIAL
TRANSACTIONS CARS S.R.L., in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T.
nr.91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 si in conformitate cu Legea
nr.350/2001 privind urbanismul $i amenajarea teritoriului cu modificirile si completirile
ulterioare si cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal este proprietate in
indiviziune conform contractului de vanzare cumparare nr.630/22.12.2016 (4614,00 mp) si
actului de dezlipire nr.270/02.05.2017(4975,00mp) (conform planurilor vizate de O.C.P.1).

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.209/1999 reglementarile sunt:
UTR- N-7, IScxr (POT = 50%, CUT=1,50 )
IS — zona pentru institutii si servicii de interes general ;
IScxr — constructii complexe, cu restrictii intocmire PUZ/PUD
- suprafata teren 9589 mp ;



- parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cu tlativ-urnfatgarele
conditii: & [, Boh

a)front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de m&umn.gp
cladiri izolate sau cuplate; f@i"\ - Y oy

b)suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite® s%\sgcspe&tw, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; Selo s

c)adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; o

d)parcela sa aiba acces la un drum public sau privat.

- regim mixt de inaltime ;

- retragere minima obligatorie de 33 m din axul B-dului Republicii ;

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor
respecta Codul Civil;

- distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcela : minim 3 ml, pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor
de salvare;

- distanta intre cladiri amplasate pe parcele aliturate trebuic si fie > cu inédl{imea
celei mai inalte dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc (conform OMS nr. 119/2014); in
cazul in care aceastd conditie nu poate fi respectatd, se va intocmi obligatoriu un STUDIU
DE INSORIRE, care va fi analizat la faza de AC, in functie de amplasamentul propus pentru
noua constructie ;

- nr. de parcaje necesar-conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/ 1996;

- terenul are acces la B-dul Republicii si posibilitatea racordarii 1a utilitatile in Zona,

- imprejmuirea va avea H max.=1.80 m la aliniament si va fi de preferinti
transparenta, iar posterior si pe laterale va avea H max.=2.00 m si va fi de preferintd opaci.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.712
/23.06.2017.

Prin PLANUL URBANISTIC ZONAL se propun :

Suprafata zona studiata 11819 mp .
Suprafata pentru care s-a initiat PUZ si care va fi reglementata 9589 mp .
Terenul studiat se afla in extremitatea nordica a mun.Ploiesti, la intersectia dintre Bld
Republicii cu str.Laboratorului .
Se propune ca terenul studiat sa apartina unui nou UTR si anume UTR N7-M1 cu 2 Zone
functionale :
-Zona mixta institutii si servicii si locuinte colective-IS/Lb, cu indicatori urbanistici
maximali: POT=50%, CUT=1,8, Rh=P+5 ;
-Zona spatii verzi-perdele de protectie ;
Zone si subzone functionale -UTR N 7 M1
IS/ Lb - Zona MIXTA Institutii si servicii / Locuinte colective ;
Pp — zona spatii verzi perdele de protectie ;
ZONA IS/Lb — ZONA MIXTA Institutii si servicii / Locuinte colective cu regim de
inaltime P+4
UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective ;

- Institutii, servicii si comert complementare locuirii ;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajari (cai de acces carosabile si
pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, imprejmuiri, etc ;



UTILIZARI INTERZISE g 3

- comert la etajele superioare ale imobilului ; X

- activitati poluante ; £ :\ "x?—:%
ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDIRALE. ;%’ ___fq;;

Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomaﬁﬁé \gqenfircgﬁagffel
incét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor; ‘\\Q:I'%Tgn &”;x" ’
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR e

-nu se propun divizari ale parcelei existente, proprietarii viitori urmand a detine terenul in
indiviziune ;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-retragerea fata de aliniamentul la drumurile existente va fi de minim 1 m ;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELEI
-amplasarea noii constructii se va face cu respectarea Codului Civil fata de limitele laterale
si posteriaore;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-cladirile vor respecta intre ele minim inaltimea celei mai inalte sau mai putin numai in
baza unui studiu de insorire, dar nu mai putin de 3m;
INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR
- P+5
- (H max=25m)
CIRCULATII SI ACCESE
-Se vor asigura accese separate pentru locatarii imobilului si pentru clientii spatiilor
comerciale ;
-SPATII DE PARCARE
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice
conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate ;
- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia
cladirilor si va respecta prevederile Anexei 5 la RGU ;
SPATII VERZI SI PLANTATE
-se va asigura minim 5% spatii verzi ;;
-spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 50m ;
-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare ;
IMPREJMUIRI
-In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate in mod unitar in
intreaga zond, vor avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu , eventual dublate
de gard viu. Se accepta si delimitarea parcelei cu gard viu .

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
IS/Lb - POT max-50%

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
IS/Lb - CUT max-1,8

In perioada 20.10.2017 — 03.11.2017 s-a desfdsurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de vedere
fiind indeplinite toate conditiile legale, considerindu-se ci se poate initia procedura de
aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.
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Supunem  aprobarii proiectul de hotdrdre privind Planul Utk i=st1iﬂd\IZ§§al,,
RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTHVATIE DIN
ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII SI FUNCTIUNI DE INTERES
GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI”, B-dul Republicii,
nr.162 A,B,C, Ploiesti , cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti,
aviz nr.026/2017.

/ARHITECT SEF,

arh.Cristina H@BﬂA
%’—3

DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,
ing. Rita Marcela /NEAGU

L AMA

VIZAT ,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
DIRECTOR EXECUTIV,
Andreea CRIST. EA/

INTOCMIT,
Daniela Alf_zria NEAGU

pe
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EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL ™

INTERES GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI”
B-dul Republicii, nr.162 A,B,C, Ploiesti

Beneficiar : S.C GENIAL TRANSACTIONS CARS S.R.L.
Proiectant : S.C. BIG STUDIO ARH DESIGN S.R.L.- arh.Bogdan
GEORGESCU _

Prin cererea inregistratd la Primiria municipiului Ploiesti — Directia Generali de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea proiectului Planului Urbanistic Zonal ”
RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE DIN
ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII SI FUNCTIUNI DE INTERES
GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI”, B-dul Republicii,
nr.162 A,B,C, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C GENIAL
TRANSACTIONS CARS S.R.L., in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea
nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile
ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urban,
proiectantul modifici prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti
aprobat ptin Hotérérea nr.209 din 10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti,
respectdnd prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991, completat
cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic zonal.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti Planul
Urbanistic Zonal ,, RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII SI FUNCTIUNI DE
INTERES GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI ”, B-dul Republicii,
nr.162 A,B,C, Ploiesti, intoc@de arh.Bogdan GEORGESCU.

PRIMAR
Adrian Florin DOBRE COMISIA DE URBANISM,
Robert Ionut VISCAN i
Tulian BOLOCAN N\ W
. George Sorin Niculae BOTEZ —
/ Marius Nicolae MATEESCU —

Sorin VADUVA | —
Stefan DANESCU A —

Claudia Oana SALCEANU Ao
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI ;| py
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 % = &”

ol

T.0

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANISTICA
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA,
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat 1n discutie proiectul de hotirare :

privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»» RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE
DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII SI FUNCTIUNI DE
INTERES GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI”
B-dul Republicii, nr.162 A,B,C, Ploiesti
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A\ Favolkre,

/
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/
/
/
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DINTE, SECRET /
VISCAN Tulian BORACAN

Data: @R 2. TolE



PRIMARIA MUNICIPIULUT PLOTESTT

MUNICIPTUL PLOIESTI / )
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI 1 5 emiﬁﬂ A
B-dul Republicii nr. 2; 100066 — Ploiesti & \.\t

Tel.: 0244/ 516699 ; 0244/ 515982
Fax: 0244/513829

z:'}

www.ploiesti.ro
Aviz QAT B HEASE
22.11.2017
ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitid conform H.C.L. Ploiesti nr. 316/30.08.2017

AVIZ
Nr. 088 din 22.11.2017

DOCUMENTATIE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII
PUBLICE, SERVICII SI FUNCTIUNI DE INTERES GENERAL IN
ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI ”

AMPLASAMENT: PLOIESTL B-DUL REPUBLICII, NR.162 A, B, C

INITIATOR : S.C. GENIAL TRANSACTIONS CARS S.R.L.

ELABORATOR :  S.C.BIG STUDIO ARH DESIGN S.R.L. - arh.Bogdan GEORGESCU

Documentatia inregistrata la Directia Generald de Dezvoltare Urbani cuprinde:
a) piese scrise : memoriu tehnic, regulament local de urbanism
b) piese desenate : 5 planse
c¢) alte documente :
a. Certificat de urbanism : nr. 712/23.06.2017
b. Acte de proprietate : contract de vanzare cumparare nr.630/22.12.2016 (4614,00 mp) si
act de dezlipire nr.270/02.05.2017(4975,00mp) ;
c. Auvize solicitate prin Certificat de urbanism :
v’ aviz alimentare cu apa, canalizare : conditionat nr.332/10.10.2017
v’ aviz alimentare cu energie electrica — nr.13746/13.10.2017
v’ aviz alimentare cu gaze naturale: nr.311.974.826/06.10.2017
v’ aviz telefonie: nr.100/05/02/02/01/03/1667/26.10.2017
v’ protectia mediului : nr.13149/27.10.2017
v’ sanatatea populatiei : notificare : nr.425/12.10.2017
v’ aviz Serviciul rutier: nr.673863/21.09.2017
v aviz Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei:nr. BMTU
nr.1666/25.10.2017
v' proiect fundamentarea circulatiei —~S.C. SERVTOP S.R.L. — tehn.Daniela Cojanu
d. Taxd aviz C.T.A.T.U. : chitanta seria 130534, nr.442378/10.10.2017
e. Taxd R.U.R.:O0.P.BANCA ING/10.10.2017
f. Alte documente : -

)

1 | Ing. Daniela Maria NEAGU
27.11.2017, 3 exemplare



Aviz C.T.A.T.U. nr.088
22.11.2017

Prevederi ale P.U.G.si R.L.U.aferent aprobat pentru zona studiata : ;5 Z
i
Y

UTR- N-7, IScxr (POT = 50%, CUT=1,50)
IS — zona pentru institutii si servicii de interes general ;
IScxr — constructii complexe, cu restrictii intocmire PUZ/PUD T

- suprafata teren 9589 mp ;

- parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a)front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
b)suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c)adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
d)parcela sa aiba acces la un drum public sau privat.

- regim mixt de inaltime ;

- retragere minima obligatorie de 33 m din axul B-dului Republicii ;

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor respecta
Codul Civil;

- distanta intre cladiri amplasate pe aceeasi parcela : minim 3 ml, pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

- distanta Intre clidiri amplasate pe parcele aliturate trebuie si fie > cu indltimea celei mai inalte
dintre ele, pentru a nu se umbri reciproc (conform OMS nr. 119/2014); in cazul in care aceasti
conditie nu poate fi respectati, se va intocmi obligatoriu un STUDIU DE INSORIRE, care va fi
analizat la faza de AC, in functie de amplasamentul propus pentru noua constructie ;

- nr. de parcaje necesar-conform Anexei nr.5 din HGR nr.525/1996;

- terenul are acces la B-dul Republicii si posibilitatea racordarii la utilitatile in zona;

- imprejmuirea va avea H max.=1.80 m la aliniament si va fi de preferintd transparentd, iar
posterior si pe laterale va avea H max.=2.00 m si va fi de preferinti opaca.

Prevederi PLANUL URBANISTIC ZONAL propuse :

Suprafata zona studiata 11819 mp .
Suprafata pentru care s-a initiat PUZ si care va fi reglementata 9589 mp .
Terenul studiat se afla in extremitatea nordica a mun.Ploiesti, la intersectia dintre Bld
Republicii cu str.Laboratorului .
Se propune ca terenul studiat sa apartina unui nou UTR si anume UTR N7-M1 cu 2 zone
functionale :
-Zona mixta institutii si servicii si locuinte colective-IS/Lb, cu indicatori urbanistici maximali:
POT=50%, CUT=1,8, Rh=P+5 ;
-Zona spatii verzi-perdele de protectie ;
Zone si subzone functionale -UTR N 7 M1
1S/ Lb - Zona MIXTA Institutii si servicii / Locuinte colective ;
Pp — zona spatii verzi perdele de protectie ;
ZONA IS/Lb — ZONA MIXTA Institutii si servicii / Locuinte colective cu regim de inaltime
P+4

UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective ;

- institutii, servicii si comert complementare locuirii ;

2 | Ing. Daniela Maria NEAGU
27.11.2017, 3 exemplare /
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pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, imprejmuiri, etc ;
UTILIZARI INTERZISE
- comert la etajele superioare ale imobilului ;
- activitati poluante ;
ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;
CARACTERISTICT ALE PARCELELOR
-nu se propun divizari ale parcelei existente, proprietarii viitori urmand a detine terenul in
indiviziune ;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIJAMENT
-retragerea fata de aliniamentul la drumurile existente va fi de minim 1 m ;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELEI
-amplasarea noii constructii se va face cu respectarea Codului Civil fata de limitele laterale si
posteriaore;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-cladirile vor respecta intre ele minim inaltimea celei mai inalte sau mai putin numai in baza
unui studiu de insorire, dar nu mai putin de 3m;
INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR
-P+5
- (H max=25m)
CIRCULATII SI ACCESE
-Se vor asigura accese separate pentru locatarii imobilului si pentru clientii spatiilor comerciale ;
-SPATII DE PARCARE
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate ;
- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si va
respecta prevederile Anexei 5 la RGU ;
SPATII VERZI SI PLANTATE
-se va asigura minim 5% spatii verzi ;;
-spatiile neconstruite vor fi inierbate si plantate cu 1 arbore la fiecare 50m ;
-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore Ia 4 locuri de parcare ;
IMPREIMUIRI
-In cazul in care se vor amenaja Imprejmuirile la aliniament vor fi tratate In mod unitar in intreaga
zond, vor avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu , eventual dublate de gard viu. Se
accepta si delimitarea parcelei cu gard viu .

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
IS/Lb - POT max-50%

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
IS/ Lb - CUT max-1,8

in urma analizei, in sedinfa din data de 22.11.2017, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism acordi :
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PLAN URBANISTIC ZONAL.: 2 /Q‘gv\w;x‘

» RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DEST[NA;TI’E BIN ZONA
INSTITUTII PUBLICE, SERVICII SI FUNCTIUNI DE INTERES GENERAL-N-ZONA
MIXTA INSTITUTI SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE SI MODIFICARE
INDICATORI URBANISTICI”

PLOIESTI, B-DUL REPUBLICII, NR.162 A, B, C

Avand : »12” - voturi ,pentru”
07 - voturi ,impotriva”
»07 - abtineri
»37 - absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic al acesteia, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialigti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic al acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Dupa caz, documentatia ce se va elabora in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire va
respecta toate prevederile Certificatului de Urbanism.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, / ARHITECT SEF,
Adrian Florin DPOBRE arh. Cristina HERT
e /{/‘
/ DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,

ing. Rita Marcela NEAGU
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JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. GENIAL TRANSACTIONS CARS S.R.L. cu
adresa de domiciliu/sediu in judetul Prahova, Ploiesti, str.Cezar Bolliac, nr.6, inregisiratd
lanr.307770/12.10.2017,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite urmdtorul :

AVI1Z

Nr.026 din 22.11.2017

pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
,» RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE
DIN ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII SI FUNCTIUNI DE INTERES
GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICT”
generat de imobilul teren B-dul Republicii, nr.162A,B,C, situat in Ploiesti, judetul
Prahova.

Initiator: S.C GENIAL TRANSACTIONS CARS S.R.L.
Proiectant: S.C. BIG STUDIO ARH DESIGN S.R.L. - arh. Bogdan GEORGESCU
Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Bogdan Georgescu

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.:
o situat in B-dul Republicii nr. 162 A,B,C, municipiul Ploiesti, judeful Prahova
o zona delimitatd conform plansei 1
o suprafata de 9589,00 mp, in indiviziune, conform actului de vanzare cumparare
nr.630/22.12.2016 (4614,00mp) si actului de dezlipire nr.270/02.05.2017
(4975,00mp)



Prevederi P.U.G. si R.L.U. aferent aprobate anterior: . E.
o U.T.R.:N-7, IScxr P -
o regim de construire: conform R.L.U. f=/ 3
o functiunea dominanta : institutii publice de interes generab ;. g1m n}lxtigde
inaltime, institutii publice aferente zonelor de locuit ; N /

o functiuni complementare : activitati productive nepoluan .
pietonala, spatii verzi (scuaruri ) ;

o Hmax =cf art. 31 din R.G.U.

o CUT max=1,50

o POT max=50%

o amplasamentul studiat are acces din B-dul Republicii ;

o

o}

retragere din axul B-dului Republicii : min.33, 00 m ;
pe teren se afla o locuinta cu regim de inaltime Sp+P+1 ;

Prevederi P.U.Z. propuse :
o parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform

normelor specifice §i proiectelor de specialitate legal aprobate.
numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor
si va respecta prevederile Anexei 5 la RGU.
regimul de construire : max P+5(Hmax = 25,00 m)
POT max = 50%
CUT max= 1,8
echipare tehnico-edilitard : cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice existente in zoni:

- alimentare cu energie electrici - LEA 0.4KV

- alimentare cu apd §i canalizare - refeaua Apa Nova

- alimentarea cu gaze naturale - existenti

- retea de telefonie - existentd

- retea termoficare - existentd

O

O O O O

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data
de 22.11.2017, a fost avizat favorabil Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) si Regulamentul
local de urbanism (R.L.U.) aferent acestuia, firi conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreunii cu plansa de reglementiiri anexati (la
documentatie) si vizatii spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art.63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat

documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic al
acesteia.

Prezentul aviz este un avnz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
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Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de onstmiﬁ"e\
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si eu obH vitatéa.
respectirii intocmai a prevederilor acestuia. : '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata' dg ‘galablfrta‘tga
certificatului de urbanism nr. 712 din 23.06.2017, emis de Prima -'af’%‘gﬂ@l Hpit
Ploiesti. —
In perioada 20.10.2017 — 03.11.2017 documentatia de urbanism a fost supusd procedurii
de informare si consultare a publicului.

Avédnd in vedere Raportul nr. 307770/12.10.2017 intocmit in data de 08.11.2017 se
considerd din acest punct de vedere ca fiind indeplinite toate conditiile legale, astfel cd se
poate inifia procedura de aprobare de cdtre Consiliului Local Ploiesti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul
documentatiei va transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local
Ploiesti, in format tipdrit §i dupd caz in format digital Ministerului Dezvoltdrii Regionale
§i Administratiei Publice, un exemplar din documentatia de urbanism aprobatad.

ARHITECT SEF,
arh.Cristina HERT,

Intoemit mg;) aicla A faric NEAT 3
Tvig A 826007,



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI E
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA
Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K& | -
100166 -
tel/fax: 0244 596128

ARHITECT SEF,
Arh.Cristina HERTIA

DIRECTOR ADJ. D.G.D.U,,

RAPORT

Privind informarea si consultarea populatiei pentru documentatia:

Plan urbanistic zonal: ” RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI SCHIMBARE DESTINATIE DIN
ZONA INSTITUTHI PUBLICE, SERVICH SI FUNCTIUN!I DE INTERES GENERAL IN ZONA MIXTA
INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE SI MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI ”

OBIECTIVELE CONSULTARII
Prezenta documentatie privind intocmire PUZ PENTRU RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE $8I
SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII PUBLICE , SERVICH SI FUNCTIUNI DE INTERES
GENERAL IN ZONA MIXTA INSTITUTH SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE SI MODIFICARE
INDICATORI URBANISTICleste o etapa intermediara in demersurile beneficiarului, GENIAL
TRANSACTIONS CARS S.R.L. de a amplasa pe teren o constructii cu functiuni mixte (institutii la etajele
inferioare si locuinte colective la cele superioare).

METODOLOGIA FOLOSITA
PERIOADA: 20.10.2017 - 03.11.2017
ORGANIZATORI: S.C. GENIAL TRANSACTIONS CARS SR.L.
BAZA LEGALA: Legea nr. 350/2001, art. 57 si 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :
- B-dul Republicii, nr.162 A, B, C
- Str.§tefan Greceanu nr.11, bl.K8 - sediul D.G.D.U.

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a publicului pentru documentatiile de
urbanism gi/sau amenajarea teritoriului)

DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII:
- B-dul Republicii, nr.162 A, B, C

- sediul D.G.D.U.: memoriu de prezentare, planuri cu incadrarea in localitate, situatia existents,
propunere;

GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE: -

o'}

1 ! Intocmit: Daniela Maria NEAGU
| 08.11.2017, 2 exemplare :
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